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SOPIMUSOHJE

Suomen Lakitilitoimisto yhdessa Suomen Lakiekonomien kanssa on
laatinut sinulle tahan oppaaseen sopimuksissa
yleisesti kaytettyja teemoja.

Taman sopimusohjeen tarkoitus on taydentaa Suomen Lakiekonomien
jarjestamia koulutuksia ja verkkokursseja, joissa kasitellaan sopimusten
kayttamiseen ja sopimusoikeuteen liittyvia seikkoja.

Kayttajan tulee huomioida, etta tata sopimusohjetta ei ole laadittu mitaan
tiettya toimialaa tai yritysta silmalla pitaen. Sopimusohjeen sisaltd on
esimerkinomainen ja yrityksen omassa sopimusohjeessa tulee aina
huomioida sen erityispiirteet ja tarpeet.

Sopimusohjeen laatija el vastaa taman ohjeen perusteella tehdyista
toimenpiteista tai niilden tekematta jattamisista. Sopimusohjeessa ei
myoskaan ole huomioitu kaikkia asioita, joita on varsin laajasti kasitelty
koulutuksessa, kuten sopimuksen syntymista.

Sopimusopas antaa hyvan perustiedon, mita asioita pitaa huomioida
sopimuksissa. Mutta koska jokainen sopimus on aina omanlaisensa,
voimme halutessasi tarkistaa sopimuksesi paakohdat.

Soita tai laita viestia ja katsotaan sopimuksesi kuntoon.

Juha Tuominen 040 562 6407 tai
juha.tuominen@lakitilitoimisto.fi
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SOPIMUSTEN KAYTTAMINEN

Yritysten ja yhteisdjen toiminta rakentuu sopimusten varaan. Sopimuksia syntyy, vaikka
niita ei tehtaisi kirjallisesti. Sopimuksin hankintaan erilaisia yrityksen toiminnassa
tarvittavia tuotannontekijoita, kuten raaka-aineita, rahoitusta, koneita ja laitteita,
palveluita, tydvoimaa tai tilojen kayttooikeuksia. Myoskin myynti tapahtuu sopimuksin.
Yrityksen omistajat voivat sopia sopimuksin oikeuksistaan ja velvoitteistaan toisiaan ja
yritysta kohtaan.

Sopimuksilla siis ohjataan yrityksen toimintaa sisdisesti seka suhteessa ulkoisiin
sidosryhmiin. Parhaiten sopimuksiin ja niihin sisaltyviin riskeihin voidaan vaikuttaa ennen
niiden allekirjoittamista. Sopimusten muuttaminen mydhemmin voi olla hankalaa tai
jopa mahdotonta.

Sopimus on yrityksen tai yhteison tapa hallita riskejaan seka tuottaa kassavirtaa.

Sopimukset siis vaikuttavat keskeisesti siihen, miten hyvin yritys menestyy. Hyvien
sopimusten laatimisen lahtokohta on se, etta tiedetaan mita sopimussuhteelta halutaan.
Mika on tavoite sopimuksen tekemiselle? Toinen keskeinen syy tehda sopimuksia on
sopia osapuolten keskinaisista velvoitteista ja vastuista. Sopimusta tarvitaan myaés silloin,
kun pitaa selvittaa onko sopimusta rikottu ja miten tulee toimia, jos erimielisyyksia
ilmaantuu.

Taman kohdan otsikkona on sopimusten kayttaminen. Sopimus ei siis ole passiivinen
asiakirja vaan sitoumus, jolla on elinkaari eika sen sisalto ole valttamatta muuttumaton.

SOPIMUKSEN TIIVISTETTY ELINKAARI

1.Maaritetdan/ tunnistetaan
sopimuksen liiketoimintaa tukeva tavoite

Jja tarkoitus (tarve tehda sopimus). 4.Sopimuksen ja

2.Taustaselvitykset = muiden 9.Uusi sopimus

sopimukselle ja sopimusasiakirjojen 6.§_c.>p|.|.11u.ksen saman tal toisen ,
sopimuskumppanista. laatiminen. paattaminen. sopimuskumppanin
kanssa.
3.Mahdollinen 5.Sopimushallintaja 7.Mahdolliset  8.Sopimuskaudesta
kilpailutus ja sopimusmuutosten  velvoitteet oppiminen.
sopimusneuvottelut. yintg sopimuksen

paattymisen jalkeen.
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Yrityksessa on hyva laatia sopimusohje, jossa kuvataan sopimusprosessit ja sopimisen
reuna- ehdot. Sopimusohjeen tarkoitus on auttaa toimimaan oikein sopimuksiin
littyvissa ongelmatilan- teissa, mutta ennen kaikkea toimimaan siten, etta ongelmia ei
paasisi syntymaan.

SOPIMUSOHJEESSA VOIDAAN KUVATA
1.Sopimusten tekeminen

2.Sopimusriskien arviointi

3. Toimintaohjeet (reklamaatiot, sopimusten paattaminen, yhteydenpito,
sopimusten hallinta)

4.Hyvaksymismenettely

5.Yleiset sopimuskohdat ja niiden merkitys

6.Sopimuspolitiikka ja -reunaehdot

Sopimusten reunaehdoilla tarkoitetaan etukateen mietittyja ehtoja sopimuksille,
joihin voidaan tai ei voida sitoutua. Tallaisia voivat olla esimerkiksi:

Maksuehdot, esim. ei hyvaksyta yli 30 paivaa.

Maksuaikataulut vaikuttavat usein siihen, onko urakka kassanegatiivinen
vai -positiivinen. Toimittajan nakdkulmasta maksuaikataulut on hyva olla
etupainotteisia.

Projektin tai urakan viimeisen maksupostin eraantyminen.

Esimerkiksi siten, etta asiakas ei voi viivastyttaa maksamista vedoten
tekemaansa merkitykseltaan vahaiseen reklamaatioon.

Kaytettavat toimitustapalausekkeet.

Sopimusmuutosten tekeminen vain kirjallisesti.

Ylaraja tai alaraja sopimussakolle, esim. 50 000 euroa.
Vastuunrajauslausekkeet, esim. ei hyvaksyta vastapuolen valillisia
vahinkoja vastattavaksi sopimusrikkomustilanteessa.

Reklamaatioiden vaatiminen kirjallisesti.

Ei hyvaksyta asiakkaan ostoehtoja vaan aina kaytetaan omia
toimitusehtoja.

Sopimuksen voimassaolo ja irtisanomisehdot. Esim. vuokrasopimukset
tehdaan aina toistaiseksi voimassa oleviksi.
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NEUVOTTELUASEMA

Omalla neuvotteluasemalla voi olla suurikin merkitys sille millaisia sopimuksia
joudutaan allekirjoittamaan. Toisinaan tilanne voi olla se, etta valinnan varaa ei paljon
ole, jos aikoo kauppaa kayda.

Usein isommat hankkijat asettavat varsin tiukkoja sopimusehtoja pienempien
toimittajien hyvaksyttavaksi. Tallaisessa tilanteessa sopimusehtojen tunteminen on
erityisen tarkeaa, jotta voidaan varmistua siita, etta sopimusta noudatetaan, eika jouduta
resursseiltaan suuremman toimijan kanssa riitelemaan. Sopimusosaaminen voi auttaa
myos sopimusehtojen muotoilussa itselle edullisemmaksi.

PARANNA OMAA NEUVOTTELUASEMAA
Hanki vaihtoehtoja tai luo ainakin Tunne omat reunaehtosi.

kuva, etta vaihtoehtoja on.
Sopimusosaaminen ja

Ala aja itseasi tilanteeseen, jossa neuvottelutaidot.

joudut kiirehtimaan sopimuksen
tekemista. Luotettavan

sopimuskumppanin
maine - vahenna riskia tehda
sopimus kanssasi.

SOPIMUSHALLINTA

Sopimushallinnan tarkoitus on dokumentoida sopimusasiakirjat ja muu sopimusaineisto
Jja varmistaa, etta sopimusten sisalto ja velvoitteet voidaan aina todentaa.

Sopimushallinnan tarkoitus on myos varmistaa sopimuksiin liittyvien aikamaareiden
noudattaminen ja auttaa kontrolloimaan sopimusten muuttumista. Sopimushallinnan
tarkoitus on varmistaa, etta sopimusvelvoitteista tieto on niilla ketka sen tarvitsevat,
mutta toisaalta myo6s varmistua liilkesalaisuuksien luottamuksellisuudesta.

Neuvotteluaineisto Sopimushallintajarjestelmien
Tarjoukset ja tarjouspyynnot kayttooikeudet ja tiedonsaantioikeudet
litteineen Sopimusten seuranta ja valvonta
Kirjeenvaihto ennen sopimuksen Tehdyt reklamaatiot
allekirjoittamista ja sen jalkeen Dokumentoidut poikkeamat
Sopimusasiakirjojen sopimusehdoista

tallentaminen ja arkistointi Tietosuoja ja henkilotietojen kasittely
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SOPIMUSRISKIT

Sopimusriskit tulee arvioida ennen sopimuksen solmimista. Sopimusriski muodostuu
sen toteutumistodennakoisyyden ja vakavuuden tulona. Sopimuksen suuri taloudellinen
arvo ja sopimuksen pitkakestoisuus lisaavat sopimuksen riskitasoa.

Lahtokohtaisesti mita suurempi on sopimuksen taloudellinen arvo, sita suurempi on
siihen sisaltyva riski. Sopimusriskeissa on kuitenkin otettava huomioon myos se, etta
sopimusriskiin voi sisaltya valillisen vahingon riski. Valillisen vahingon suuruus ei
useinkaan ole sidoksissa sopimuksen valittomaan taloudelliseen arvoon (katso
tarkemmin sopimuskoulutus). Sopimusriskeista puhuttaessa ollaan usein myos
tekemisissa vahinkojen kanssa, joita on vaikea tai jopa mahdoton vakuuttaa, esim.
sopimuskumppanille maksettu viivastyssakko tai saamatta jaanyt maksusuoritus

MERKITTAVIMPIA SOPIMUSRISKEJA
Liiallinen vaikeus tayttaa sopimusta.
Sopimuskumppanin maksuvaikeudet tai jopa konkurssi.
Muutokset olosuhteissa, lainsaadanndssa tai omassa tai
sopimuskumppanin toiminnassa, joka tekee sopimuksen
tarpeettomaksi tai kannattamattomaksi.
Liiallinen toiminallisen sitoutuminen sopimuskumppaniin, joka
tekee toimittajan vaihtamisen vaikeaksi tai jopa mahdottomaksi.
Tietamattomyys sopimusvelvoitteista ja siten tahattomat
sopimusrikkomukset.

Sopimusriskeja voidaan vahentaa mm. sopimuskatselmuksin, hyvaksymismenetelmin,
tarkastuslistoin ja sisaisella tiedottamisella.

Hyvaksymismenettely. Yrityksessa voidaan ohjeistaa, etta ennen sopimuksen
allekirjoittamista sen tulee kayda lapi tietty hyvaksymismenettely. Tietyt kriteerit
tayttava sopimus on tuotava toimitus- johtajan, johtoryhman tai jopa hallituksen
kasittelyyn. Kriteerit voivat muodostua mm. sopimuksen taloudellisesta arvosta tai sen
saamista riskipisteita.

Sopimuskatselmuksessa kaydaan sopimus viela ennen sen allekirjoittamista tarkasti lapi
sopimuskumppanin kanssa. Talla varmistutaan siita, etta osapuolet ovat samaa mielta
sopimuksen ehdoista seka osapuolten tehtavista, vastuista ja velvoitteista. Sisainen
tiedottaminen on tarkeaa, jotta kaikki yrityksessa tietavat miten oma toiminta vaikuttaa
sopimusvelvoitteiden tayttamiseen. Tama ei tarkoita vain sopimuksen toimittamista sita
tarvitseville henkildille. Sopimus ja sen olennaisimmat kohdat on kaytava heti
sopimuskauden alussa lapi kaikkien niiden henkildiden kanssa, jotka ovat mukana
sopimuksenmukaisessa toiminnassa tai valvovat sopimuksenmukaista toimintaa.
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SOPIMUSTYYPPI

Sopimustyypin tunnistaminen on tarkeaa, koska sen mukaan maaraytyy mita
lainsaadantda sopimukseen tulee soveltaa. Onko sopimus esimerkiksi sopimus irtaimen
tavaran kaupasta, kuluttajasopimus, vuokrasopimus tai liketoiminnan kauppakirja.
Sopimuksen otsikko ei kuitenkaan maarittele sovellettavaa lainsaadantoa, vaan
sopimuksen todellinen sisalto ja sen velvoitteet.

Huomaa, etta osa lainsaadanndsta on pakottavaa ja osa tahdonvaltaista. Esimerkiksi
tavarakaupassa sovellettava kauppalaki on kokonaan tahdonvaltaista ja osapuolet
voivat sopia, ettei sita sovelleta lainkaan. Tama on omiaan lisaamaan sopimusehtojen
merkitysta. Kuluttajansuojalaki on esimerkki pakottavasta lainsaadannosta.

SOPIMUKSEN PAIVAYS

Sopimuksen paivays kertoo sopimuksen allekirjoittamishetken. Sopimuksen paivays ei
valttamatta kerro hetkea, koska sopimusvelvoitteet ovat syntyneet. Sitova sopimus on
voinut syntya esimerkiksi hetkellg, kun tarjous on hyvaksytty.

Sopimukseen onkin hyva kirjata, jos velvoitteet ovat syntyneet eri aikaan kuin sopimus
on paivatty. Sopimuksen paivays on kuitenkin tarkea tieto, koska usein siita lasketaan
sopimukseen liittyvia maaraaikoja, kuten maaraaikaisen sopimuksen voimassaoloaika tai
irtisanomisajan paattyminen. Tarkista kuitenkin aina sopimustekstin sanamuoto
koskien maaraaikojen laskemista. [lman paivaysta sopimukseen voi muutenkin on
hankala vedota.

SOPIMUKSEN OSAPUOLET

Osapuolten maarittely on keskeinen sopimuskohta. Se maarittelee, keita sopimus
koskee. Yksiloi huolellisesti yritykset ja luonnolliset henkilot. Huomaa, etta osakeyhtiot
ovat omia oikeushenkilditaan. Emoyhtidt eivat vastaa tytaryhtididensa sitoumuksista,
eivatka painvastoin. Myoskaan osakeyhtion osakkeenomistajat eivat vastaa
omistamiensa osakeyhtididen tekemista sitoumuksista.

Henkiloyhtidissa yhtiomiehet sita vastoin vastaavat yhtion sitoumuksista myos
henkilokohtaisesti. Varmista myds, etta osapuolia kutsutaan tarkoituksenmukaisilla
termeilld ja yhdenmukaisesti koko sopimuksessa.

OSAPUOLTEN YHTEYSHENKILOT

Usein on tarpeen maaritella osapuolten sopimusyhteyshenkilot. Yhteyshenkildiden
maarittelylla pyritaan valttamaan sopimustriidat, jotka aiheutuvat osapuolten valisen
tiedonkulun puutteesta. Sopimusvelvoitteet voivat kuitenkin muuttua ilman, etta
sopimusyhteyshenkilét siita erikseen sopivat esim. hiljaisen hyvaksynnan kautta.
Sopimusyhteyshenkiléita tarvitaan myds sujuvan reklamaatioprosessin varmistamiseksi.
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SOPIMUKSEN MAARITELMAT

Sopimuksen alussa voidaan maaritella tulkintaongelmien ehkaisemiseksi keskeisten
sopimuksessa esiintyvien termien sisalto. Talloin maaritelty termin sisalto syrjayttaa
mahdollisen arkikielessa kaytetyn merkityksen. Maarittely voi olla myos sopimustekstin
sisalla. Usein erikseen maariteltya termia kaytetaan myohemmin tekstissa isolla
alkukirjaimella.

SOPIMUKSEN MUUTTUMINEN JA MUUTTAMINEN

Sopimusvapauden nojalla kirjallista sopimusta voidaan Sopimukseen voidaan ottaa
muuttaa kirjallisesti, suullisesti ja hil- jaisesti. Sopimukseen my0ds ehtoja, miten sopimusta
voidaan ottaa ehto, etta sopimusta voidaan sitovasti muuttaa voidaan tarvittaessa aktiivisesti
vain kirjalli- sesti ja allekirjoituksin vahvistaen. TAma ei muuttaa.

Esimerkiksi tietyn olosuhteen
ilmaantuessa sopimukseen
tehdaan ennalta sovitut
muutokset tai velvoitetaan
neuvottelemaan muutosten

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS  fekemisesta

Sopimuksen kohdan "tausta ja tarkoitus” tai vastaavaan kohdan laatimiseen kannattaa
panostaa. Sopimuksen tausta ja tarkoitus on kuvaus syista ja taustoista miksi kyseinen
sopimus on tehty mutta erityisesti kuvaus siita, etta mika on yhteinen tavoite
sopimukselle - syy tehda ko. sopimus.

kokonaan poista sita mahdollisuutta, etta sopimusta voidaan
katsoa muutetun esimerkiksi hiljaisesti tai vaikkapa
sahkopostitse, mutta se kuitenkin nostaa muuttumiskynnysta.

Sopimuksen tai sopimusehdon tulkinnan lahtokohta on sen sanamuoto. Sanamuodosta
poikkeava osapuolten tarkoitus kuitenkin ohittaa sanamuodon. Sopimukset eivat
koskaan ole taydellisia. Aukkoja ja ristiriitatilanteita tulkittaessa pyritaan selvittamaan
sopimuksen tekohetkella vallinnut osapuolten tahtotila. Taustan ja tarkoituksen hyva
maaritteleminen voi siten auttaa oman nakemyksesi vahvistumista sopimusta
tulkittaessa. Tarkoituksella ei ole sopimussuhteessa sitovaa vaikutusta, ellei sita saateta
toisen sopimuspuolen tietoon. Mikali tarkoitus ei selvia, tulkitaan sopimusta tiukasti
sanamuodon mukaan.

SOPIMUKSEN KOHDE

Sopimuksen kohde tarkoittaa esim. tuotetta, palvelua, oikeutta tai muuta etua, josta
sopimuksella sovitaan. Kohteen maarittely kertoo, millainen tuote tai suoritus on
sopimuksen mukaan tehtava. Se maarittelee myds sen, koska sopimus voidaan katsoa
taytetyn tai onko se taytetty puutteellisesti.

Maarittelyn jattaessa paljon likkumavaraa kasvaa riski, etta sopimus tulee taytetyksi
puutteellisella suorituksella. Kohteen maarittelyn puutteita voit eliminoida kertomalla
selkeasti mita haluat saavuttaa ostamallasi tuotteella tai palvelulla. Myyjan on
huomioitava hanelle ilmaisemasi kayttotarkoitus kaupan kohteelle. Tama voi kayda ilmi
esimerkiksi sopimuksen tausta ja tarkoitus- kohdasta.
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SOPIMUKSEN MAARITELMAT

Sopimuksessa tulee kuvata osapuolten vastuut ja velvoitteet. Vastuiden ja velvoitteiden
maarittely kertoo siita, koska sopimus voidaan katsoa taytetyn (sopimuksen kohde).
Yksinkertaisimmillaan toinen osapuoli tuottaa palveluita tai myy tavaroita ja toinen
osapuoli maksaa laskun. Sopimuksessa voidaan esimerkiksi palvelulle asettaa
vaatimuksia, joiden tulee tayttya. Tallaisia voivat olla esimerkiksi palvelun tuottamisen
aikaan, paikkaa tai tapaan liittyvat vaatimukset. Myds muut osapuolten sopimukseen
littyvat vastuut ja velvoitteet on hyva kirjata ylés. Esimerkiksi jos myyjan suoritus on
jotenkin riippuvainen ostajan suorituksesta tai tiedonannosta.

TOIMITUSAIKA- JA PAIKKA, OMISTUKSEN SIIRTYMINEN
SEKA VAARANVASTUU

Tahan liittyvat myos
.. kysymykset:
SOPIMUKSESSA ON HYVA SOPIA

Koska tavara noudetaan. Koska omistusoikeus

tavaraan siirtyy?

Miten se kuljetetaan ostajalle.
Kuka vastaa sen

i ?
Tavarakaupassa voidaan kayttaa vakiintuneita vakuuttamisesta:

toimitustapalausekkeita (Finnterms/ Incoterms). Asia voidaan jattaa myos kauppalain
normien varaan. Keskeista on se, etta asioista on tavalla tai toisella sovittu. Samoin
palvelusopimuksissa on sovittava palveluiden toimittamistavasta, toimitusajasta ja
toimituspaikasta.

HINNAN MAARAYTYMINEN JA MAKSUEHDOT

Hinta tai sen maaraytymisperusteet kannattaa sopia mahdollisimman yksiselitteisesti,
kuten myoskin se mita hintaan sisaltyy. Riitoja syntyy helposti siita, etta toinen osapuoli
olettaa jonkin suoritteen kuuluvan perushintaan ja toinen sen olevan erikseen
laskutettavaa lisatyota. Pitkissa sopimussuhteissa on hyva sopia myds hintojen
tarkistusperusteista. Kaytannossa tama tarkoittaa perusteita, miten myyja voi
yksipuolisesti nostaa sopimushintoja. Tallainen yksipuolinen hinnankorotusehto voi
sisaltyessaan yleisiin sopimusehtoihin olla ns. yllattava ja ankara - ehto. Yllattavaa ja
ankaraa sopimusehtoa tulee korostaa.

Pitkat maksuajat myyntisopimuksissa voivat olla hankalia, koska usein omat
tuotantokustannukset tulevat maksettavaksi suhteellisen nopeasti. Laki kaupallisten
sopimusten maksuehdoista mukaan, maksuaika saa ylittaa 30 paivaa vain, jos siita on
nimenomaisesti sovittu. Lailla on pyritty pitamaan maksuajat kohtuullisina.

YLli 30 paivan maksuaika on siis sallittu vain, jos siita on sopimuksella sovittu. Saman lain
mukaan sopimusehto, jonka mukaan viivastyneelle maksulle ei saa peria
viivastyskorkoa, on tehoton. Paasaantoisesti myds sellainen sopimusehto on tehoton,
Jjonka mukaan ei ole oikeutta saada velalliselta korvausta perintakuluista.
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TAKUU

Takuu on vapaaehtoinen myyjan tarjoama lisaetu ostajalle. Takuun sisalto ja sen pituus
maaraytyvat sopimusehtojen mukaan. Takuu on siis eri kasite kuin myyjan virhevastuu
(ks. Sopimuspaallikkdkoulutus). Huomaa, etta annettu takuu poistaa kauppalain
mukaisen tuottamuksellisuusedellytyksen valillisten vahinkoja korvattavuutta
arvioitaessa.

ENNAKKOTARKASTUSVELVOITE

Tuotteen myyja voi kehottaa ostajaa tarkastamaan
ostokohteen esim. yrityksen liiketoiminnan tai tavaran
mallikappaleen. Ostaja ei voi kauppalain mukaan enaa
vedota virheena seikkaan, jonka hanen olisi tullut havaita
tarkastuksessa (ks. tarkemmin koulutuksemme).

TIEDONANTOVELVOLLISUUDET

Sopimuksen mukaisen suorituksen laadun seuraaminen ja yleensa sopimuksen
toteutumisen seuranta voi olla vaikeaa, mikali palveluiden tuottajalta tai muulta
sopimuskumppanilta ei saada riittavasti tietoa sopimusseurannan tekemiseksi.

Sopimuksessa onkin hyva edellyttaa sopimuskumppanilta velvollisuutta tuottaa tietoa
sopimusseurannan suorittamiseksi. Tama voi littya esimerkiksi loppuasiakkaan
antamaan palautteeseen, laatupoikkeamien raportointiin, toimeksiantajan oikeuteen
tehda auditointeja sopimuskohteelle tai muuhun sopimukseen liittyvaan raportointiin.

IMMATERIAALIOIKEUDET

Sopimuksessa on hyva sopia siita, siirtyykd kaupan yhteydessa aineettomia oikeuksia,
kuten patentti- tai mallioikeutta. Sopimusluonnoksessa saattaa olla lausekkeita, joilla
toiselle osapuolelle siirrettaan korvauksetta lagjoja hyodyntamisoikeuksia toisen
osapuolen immateriaalioikeuksiin. Naiden ehtojen kanssa kannattaa olla tarkka, silla
yrityksen koko toiminta saattaa olla riippuvainen sen immateriaalioikeuksista.

Sopimuksessa saattaa olla myds vakuuksia siita, etta osapuoli vakuuttaa, ettei sen
toimitus riko kolmannen osapuolen immateriaalioikeuksia. Naihin ehtoihin liittyy myos
usein sopimusehto, jonka mukaan toimittaja vastaa kaikista oikeudenkaynneista, jotka
koskevat kolmannen osapuolen immateriaalioikeusvaitteita ja pitaa ostajan naiden
vaitteiden ja riitojen ulkopuolella. Pienelle yritykselle ko. ehtojen noudattaminen saattaa
olla suhteessa hyvin kallista.
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SALASSAPITO

Salassapitoehdossa maaritellaan mm. sopimukseen liittyvat salassa pidettavat seikat
seka poikkeukset salassapidolle, salassapidon laajuus seka tietojen luvallinen
kaytto- tarkoitus. Salassapitotarve laimenee ajan kuluessa, joten vahingossa tehtyjen
salassapitoehdon rikkomisten valttamiseksi, salassapidolle olisi hyva asettaa
voimassaoloaika. Salassapitoehdon rikkominen voidaan sanktioida erikseen tai viitata
sopimuksen sopimussakkolausekkeeseen.

Salassapitoehdon rikkomista on hankala toteennayttag, joten sanktion suuruudella
pyritdan ennaltaehkaisemaan ehdon rikkomista. Yritysten valisessa sopimuksessa
saatetaan salassapitoehto laajentaa myds nimettyihin henkildihin, jotka
henkilokohtaisesti sitoutuvat salassapitoon.

ASIAKIRJOJEN SOVELTAMISJARJESTYS
JA NIIDEN TULKINTA

Sopimusasiakirjojen tulkintajarjestyksesta tulee sopia seka siita, mitka asiakirjat
ylipaataan tulevat osaksi sopimusta. Sopimuksen sisalto voi varsinaisen
sopimusasiakirjan lisaksi muodostua muista asiakirjoista, kuten yleisista
sopimusehdoista, tarjousasiakirjoista, neuvottelumuistioista seka erilaisista liitteista ja
laskelmista.

Asiakirjojen ristiriitatilanteessa voi syntya epaselvyytta naiden tulkintajarjestyksesta.
Sopimuksessa voi olla myos ehto, etta sopimussisallon tulkinnassa ei voida kayttaa
muuta materiaalia kuin itse sopimusta.

VAHINGONKORVAUS JA SOPIMUSSAKKO

Sopimusrikkomuksen seuraus on vahingonkorvausvelvollisuus. Toisinaan syntyneen
vahingon maaran toteen nayttaminen voi olla vaikeaa. Sopimussakkolausekkeessa
voidaan sopia kiinteasta korvauksesta sopimusta rikottaessa, talloin ei tarvitse
toteennayttaa vahingon maaraa. Sopimuksen rikkomisen ja syy-seuraussuhteen
toteennayttaminen riittaa (Ks. tarkemmin sopimuskoulutuksemme).

VASTUUNRAJOITUKSET

Sopimukseen voidaan ottaa osapuolen sopimusvastuuta rajaavia lausekkeita.
Sopimusvastuut voidaan pyrkia rajaamaan esimerkiksi tiettyyn prosenttiosuuteen
sopimussummasta.

Tyypillisesti myds valilliset vahingot pyritaan rajaamaan omien sopimusvastuiden
ulkopuolelle. Omien sopimusvastuiden rajaaminen tarkoittaa toisen osapuolen
vastuiden lisaantymista. Sopimusvastuiden ja saadun hyodyn hinnoittelu onkin
onnistuneen sopimisen yksi perusedellytys.
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REKLAMAATIOIDEN TEKEMINEN

Sopimukseen kannattaa ottaa muotomaarays, jonka mukaan reklamaatiot on tehtava
kirjallisesti. Talloin reklamaation sisalto, vaatimukset ja ajankohta voidaan todentaa.
Toisinaan sopimukseen voidaan ottaa maarayksia siita, kuinka nopeasti virheen
havaitsemisen jalkeen reklamaatio on tehtava.

Paasaantona voidaan pitaa, etta jos sopimusrikkomusta ei ole reklamoinut, ei voi
myo6skaan vaatia rikkoneelta osapuolelta korvausta. Sopimuksen toteutusvaiheessa
yrityksella on valvontavelvollisuus. Tama tarkoittaa velvollisuutta valvoa, etta sopimusta
toteutetaan sovitusti ja mikali sopimusrikkomuksia havaitaan, tulee niista reklamoida.
Tee reklamaatio aina oikea-aikaisesti ja todisteellisesti.

KILPAILUKIELTOLAUSEKE

Sopimukseen voidaan liittaa kilpailukieltolauseke. Yritykset voivat vapaasti sopia
kilpailukiellon laajuudesta ja kestosta. Tydsuhteessa kilpailukiellosta voidaan sopia vain
rajoitetusti. Kilpailukieltolausekkeen laajuus kannattaa maaritella tarkasti seka siihen
tehtavat poikkeukset. Kilpailukiellolle voidaan sopia myos voimassaoloaika.
Kilpailukiellon rikkominen kannattaa sanktioida samoilla periaatteilla kuin
salassapitolauseke.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Sopimusta ei lahtokohtaisesti voida siirtaa kolmannelle taholle ilman toisen
sopijapuolen hyvaksyntaa. Sopimuksessa voidaan kuitenkin sopia siirto-oikeudesta.
Tama voi olla hyodyllista esimerkiksi liketoiminnassa, jonka kassavirta perustuu
pitkakestoisiin toimeksiantosopimuksiin. Myytaessa yrityksen liikketoiminta saatettaisiin
muuten joutua neuvottelemaan jokainen toimeksiantosopimus uudelleen erikseen
liiketoiminnan ostajan ja toimeksiantosopimuksen asiakkaan valilla. Tama saattaa
alentaa lilketoiminnan arvoa.

RIITOJEN RATKAISU

Sopimukseen voidaan ottaa oikeuspaikkalauseke, jossa
sovitaan missa alioikeudessa sopimusriidat ratkaistaan.
Sopimuksen osapuolet voivat myods sopia, etta sopimusriita
ratkaistaan valimiesoikeudessa. Usein sopimuksessa
sovitaan periaatteesta, etta ensisijaisesti riidat pyritaan
ratkaisemaan neuvottelemalla.
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SOPIMUKSEN VOIMASSAOLOAIKA JA IRTISANOMINEN

Sopimus voidaan sopia olevan voimassa tietyn maaraajan. Talldin sopimusta ei voida
[ahtokohtaisesti irtisanoa sopimuskauden aikana.

Sopimus voi olla voimassa toistaiseksi, talléin on hyva sopia sopimuksen
irtisanomisajasta. Muussa tapauksessa sopimus on irtisanottavissa kohtuullisen
irtisanomisajan puitteissa.

Sopimuksen irtisanominen ja purkaminen ovat oikeusvaikutuksiltaan ja perusteiltaan eri
asioita. Toistaiseksi voimassa oleva sopimus saadaan yleensa irtisanoa ilman erityisia
syita, mutta purkaminen edellyttaa sitq, etta toinen osapuoli on olennaisesti rikkonut
sopimuksen ehtoja. Irtisanottaessa sopimusta tulee noudattaa irtisanomisajan, mutta
purettaessa sopimuksen sopimusvelvoitteet paattyvat heti. Sopimukseen voidaan ottaa
myos erillisia irtisanomis- ja purkuehtoja, joiden toteutuminen on edellytys sopimuksen
irtisanomiselle tai purkamiselle.

YLIVOIMAINEN ESTE

Sopimuksessa voidaan sopia ns. Force Majeure- ehdosta, jonka mukaan osapuoli voi
vapautua sopimusvelvoitteidensa tayttamisesta ilman korvausvelvollisuutta.
Sovellettaessa Suomen lakia, ylivoimaiseen esteeseen on mahdollista vedota myds
ilman nimenomaista sopimusehtoa, tilanteissa joihin Force majeure ehtoa
tavanomaisesti sovelletaan. Tallaisia tilanteita ovat mm. sota, luonnonmuillistus tai
viranomaisen antama kielto tai maarays.

Ylivoimainen este tarkoittaa osapuolelle ilmaantunutta ennalta arvaamatonta ja
yllattavaa tapahtumaa, johon ei ole ollut mahdollista etukateen varautua ja joka
tosiasiallisesti estaa sopimuksenmukaisten suoritusten tekemisen. Ylivoimainen este
ei siis ole kyseessa, vaikka sopimuksessa pysyminen vaikeutuisi tai tulisi aikaisempaa
kallimmaksi. Ylivoimaisen esteen tulee tosiasiassa estaa sopimusvelvoitteen
tayttaminen.

Lausekkeen sanamuodolla voidaan laajentaa ehdon soveltamisalaa. Lausekkeen
sanamuoto lopulta maarittelee ne tilanteet, joissa siihen on mahdollista vedota.
Esimerkiksi epidemiat ja pandemiat voi ja kannattaa lisata lausekkeeseen.
Ylivoimaiseen esteeseen vetoavan on kyettava toteennayttamaan esteen olemassaolo.
Esimerkiksi jos pandemia sisaltyy ylivoimaisen esteen maaritelmaan, tulee siihen
vetoavan kyeta viela toteen nayttamaan, etta pandemian johdosta
suoritevelvollisuuden tayttaminen on tosiasiassakin estynyt.

ALLEKIRJOITUKSET

Sopimus vahvistetaan allekirjoittamalla sopimus. Allekirjoituksen yhteydessa on hyva
varmistaa, etta toisen osapuolen edustajalla on allekirjoitusoikeus edustamansa yhtion
puolesta. Sopimuksen allekirjoittaminen ei kuitenkaan pois sulje sitq, etta sopimus on
voinut tosiasiallisesti syntya jo aiemminkin, esimerkiksi tarjouksen hyvaksymisen
yhteydessa.
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KORVAUSVASTUU SOPIMUSSUHTEISSA

Vahingonkorvausvastuun perusperiaate on, etta sopimusta rikkoneen osapuolen on
saatettava vahinkoa karsinyt osapuoli siihen tilaan, jossa han olisi ollut ilman
sopimusrikkomusta. Vastuiden ja velvoitteiden huolellinen maarittaminen selventaa sita,
koska sopimusta voidaan katsoa rikotun. Tasta syntyy kuitenkin helposti erimielisyytta.
Tarkeaa onkin dokumentoida hyvin sopimusrikkomuksen tausta, siihen johtaneet syyt ja
aiheutuneet seuraukset. Aina ei myoskaan ole selvaa, miten suuri vahinko on
tapahtunut.

Sopimussakkolauseke sopimuksessa saattaa selventaa tilannetta.
Sopimussakkolausekkeessa on yleensa maaritelty summa, jonka sopimusta rikkoneen
osapuolen on rikotulle korvattava. Sopimussakko voi sanamuodoista riippuen
muodostaa tarkan korvaussumman tai esimerkiksi korvauksen alarajan.
Sopimussakkolauseke joka tapauksessa ohjaa sopimuksen noudattamiseen, varsinkin
jos sakkosumma on riittavan suuri. Ole kuitenkin varovainen, ettet itse sitoudu liian
suuriin sopimussakkoihin.

Havaitessaan sopimusrikkomuksen on vahinkoa karsineella
osapuolella velvollisuus reklamoida sopimusrikkomuksesta. Tee
reklamaatio mahdollisimman nopeasti ja noudata niita ehtoja, joita
sopimuksessa on mahdollisesti reklamaation tekemisesta sovittu.

Sopimusrikkomuksesta aiheutuneiden vahinkojen osalta on tyypillista se, etta ne jaavat
jomman- kumman osapuolen tappioksi. Naita ns. liikeriskeja on usein mahdoton
vakuuttaa. Mikali toinen osapuoli saa sopimuksella rajattua omaa korvausvastuutaan,
eivat syntyneet vahingot katoa mihinkaan. Talléin vahinko jaa toisen osapuolen
tappioksi. Tasapainoisessa sopimuksessa vahin- goista vastaa se osapuoli kumpi pystyy
niiden syntymisen tehokkaimmin estamaan. Sopimukses- sa voidaan kuitenkin pyrkia
rajaamaan omia vastuita esimerkiksi tiettyyn euromaaraan tai prosenttiosuuteen
sopimushinnasta.

SOPIMUSTEN KIRJOITTAMINEN

Sopimuksen pituus ei ole hyvan sopimuksen mittari. Hyva sopimus sisaltaa olennaiset
asiat, ilman turhaa kerronnallista tekstia. Hyva sopimus on tasmallinen ja se on kirjoitettu
niin, ettei se tarvitse ulkopuolista "tulkkia" selventamaan mita sopimuksella on
tarkoitettu.
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WWW.LAKITILITOIMISTO.FI

Soita tai laita viestia ja katsotaan sopimuksesi kuntoon.

Juha Tuominen
040 562 6407

juha.tuominen@lakitilitoimisto.fi

KIITOS
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SOPIMUSPAALLIKKO

Jarjestamme yrityksille raataloidyt Sopimuspaallikkokoulutukset! Otat sopimusasiat
haltuun, olet sitten aloitteleva yrittaja tai kokenut johdon tehtavissa toimiva ja haluat
edistaa omaa seka henkilokunnan osaamista.

Kun sinulla on keskeiset sopimusoikeusvinkit ja -opit kasassa, pystyt hyédyntamaan
nama kaikkiin yrityksesi sopimuksiin ja tekemaan sopimuksia itse.

Koulutus kokemuksen esimerkein, ilman vaikeaselkoisia termeja.

"Sopimuspaallikkokoulutus on syntynyt omien Rokemusten pohjalta. Toimin
2000- luvun alku- puolella palvelualalla yrittajana ja kohtasin pari
hankalaa sopimusongelmaa. Lahes aina sain asioiden kRanssa
ammattitaitoista apua, mutta Rukaan ei koskaan yrittanytkaan kertoa miten
asiat olisi voinut tehda toisin. Tasta syysta lahdin aikoinaan lukemaan
yritysjuridiikkraa ja sen pohjalta syntyi SopimuspadallikRkRokoulutus.”

-Kouluttaja Juha Tuominen

VERKKOKOULUTUKSESSA KAYMME LAPI
Sopimusten kayttaminen ja sopimusriskien hallinta
Lainsaadanto ja sopimusoikeudelliset periaatteet
Sopimuksen irtisanominen ja purkaminen
Sopimusten tulkinta
Riitatilanteiden hoitaminen ja reklamointi
Vastuunrajoitukset sopimuksissa
Vahingonkorvaus sopimussuhteessa
Sopimusnheuvottelut
Sopimuksen tekeminen ja syntytavat

Ladattava sopimusmalli tai pohja ei ole aina ratkaisu kaikkiin yrityksen sopimuksiin.
Jokainen sopimus on omanlaisensa. Ala pelkastaan lataa sopimuspohjaa, vaan opi
avullamme kayttamaan sita! Lahde mukaan verkkokoulutukseen

WWW.LAKITILITOIMISTO.FI

Soita tai laita viestia ja katsotaan sopimuksesi kuntoon.
Juha Tuominen 040 562 6407 tai juha.tuominen@lakitilitoimisto.fi
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